Zatgcznik nr 8 do Dokumentacji Przetargowej -

UCHWALA NR XXXV/1052/05
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 17 lutego 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
NOWY PORT Wolny Obszar Celny — Zachéd w miescie Gdansku

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 |
art.34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 169, poz. 1759)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska ” uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego NOWY PORT Wolny Obszar Celny - Zachéd w
miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0403) zwany dalej ,planem’,
obejmujacy obszar ograniczony:

1) ul. Oliwska,

2) ul. Ignacego Krasickiego,

3) Wschodnig granica Parku Brzeznienskiego,

4) Fragmentem brzegu Zatoki Gdanskiej,

5) Nabrzezem WOC |

6) Nabrzezem WOC Il

7) Wschodnig granicg Wolnego Obszaru Celnego.

§2

Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe
telefonii komorkowej) oraz zielen urzadzong (ZP) bgdz krajobrazowo —
ekologiczng (Z 64),

2) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wytgczeniem:



a) powierzchni, ktéore nie sg zamknigte lecz mogg byC ograniczone

elementami budowlanymi (np. balustradami, ostonami
zabezpieczajgcymi, poreczami) i nie sg przykryte ( np. balkony, tarasy)
oraz

b) powierzchni elementéw drugorzednych ( np. schodoéw i pochyini
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz )
do powierzchni dziafki,

3) wysokoéé zabudowy — wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w
najnizszym punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow,

4) bryta budowli — zesp6t nastepujacych cech budowli: typ zabudowy, ksztaft
dachu, rozczionkowanie.

Ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny
(mansardowy, naczétkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia.

Rozczionkowanie: ksztalt rzutu budowli, zréznicowanie wysokosci budowli,
cokdt, ryzality, wneki, wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

5) charakter budowli — zespdt nastgpujacych cech budowli: bryta budowli,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych, kolorystyka.

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw uzyte
w niniejszym planie:

P/U42 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Wszelka dziatalnos¢
gospodarcza z zakresu produkcji, sktadéw, baz i magazynéw oraz ustug, w tym porty
morskie i rzeczne, z wytgczeniem:
1) szpitali i doméw opieki spoteczne;j,
2) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy.

WM tereny wéd powierzchniowych morskich
KD80 tereny ulic dojazdowych
Na terenie KD80 dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie

ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, no$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§4

Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegdllnymi.



1.

§5

Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Wskazniki miejsc

postojowych
Strefa C
Rodzaj funkcji Obszary
Podstawa ekstensywnej ,
Lp. odniesienia zabudowy Uwagl
miejskiej
Strefa
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
1. | Obiekty handlowe 1000 m? pow. MIN 25
o powierzchni sprzedazy do sprzedazy
2000 m?
2. | Targowiska, hale targowe 1000 m? pow. MIN 25
catkowitej
3. |Restauracje, kawiarnie, 100 miejsc MIN 24
bary konsumpc.
4. |Biura, urzedy, poczty, banki | 1000 m? pow. MIN 30
uzytkowej
5. | Przychodnie, gabinety 1000 m?2 pow. MIN 30
lekarskie, kancelarie uzytkowej
adwokackie
6. |Koscioly, kaplice 1000 m? pow. MIN 12
uzytkowej
7. | Domy parafialne, domy 1000 m?2 pow. MIN 8
kultury uzytkowej
8. |Kina, teatry 100 miejsc MIN 22
siedzacych
9. |Hale widowiskowe 100 miejsc MIN 16 + 0,3
i widowiskowo-sportowe, siedzgcych m.p. dla
stadiony autokaru
10. | Obiekty muzealne 1000 m? pow. MIN 20 +0,3
i wystawowe uzytkowej m.p. dla
autokaru
11. | Place sktadowe, hurtownie, 1000 m?2 MIN 4,5 Nie
magazyny pow. sktadowej prowadzgce
handlu

detalicznego




Wskazniki miejsc
postojowych
Strefa C
Rodzaj funkcji Obszary
Podstawa ekstensywnej ,
Lp. odniesienia zabudowy Uwagi
miejskiej
Strefa
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
12. | Zaktady przemystowe, 100 zatrudn. MIN 20
rzemiosto
13. | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. MIN 3
uzytkowej
14. | Warsztaty pojazdéw 1 stan. MIN 4
mechanicznych naprawcze
15. | Stacje paliw 1 dystrybutor MIN 2° * stanowiska
1 stan. dla oczekuja-
obstugowo- MIN 2° cych
naprawcze MIN 8
1 obiekt
handlowy
16. | Myjnia samochodowa 1 stan. do MIN 2 *jw.
mycia
17. | Baseny ptywackie, sitownia 100 m?2 pow. MIN 10
Inne mate obiekty sportu uzytkowej
i rekreacji
18. | Kgpieliska 100 m? terenu MIN 2
zagospodaro-
wanego
19. | Korty tenisowe 1 kort MIN 2
/bez miejsc dla widzéw/

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje sie
odpowiednio.

§6

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 3 tereny oznaczone symbolami
trzycyfrowymi od 001 do 003 .
2. Ustalenia szczegdtowe planu sg nastepujgce:




KARTA TERENU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

NOWY PORT Wolny Obszar Celny — Zachéd w NR EW. PLANU 0403
mie$cie Gdansku

1. KARTA TERENU NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 28,39 ha
3. PRZEZNACZENIE

Oznaczenie teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
przeznaczenia

P/U42

4. FUNKCJE WYLACZONE
[ Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? |
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM
[ nie ustala sie H
6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
| stosuje sie zasady, o ktorych mowa w pkt 7,10, 11 ]
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi, z uwzglednieniem pkt 16.3.
2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: minimaina
10%, maksymalna: nie ustala si¢
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 5%
4) intensywno$¢ zabudowy, minimalna:0.1, maksymalna: nie ustala si¢
5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 18 m
6) formy zabudowy: dowolne
7) ksztatt dachu: dowolny
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
| nie dotyczy |
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosé drogowa: od ul. Oliwskiej i ul. Krasickiego — poza granicami planu
2) parkingi: zgodnie z §5 uchwaty,
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie $ciekéw: komunalne do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
5) odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych
9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywéz na sktadowisko miejskie,
pozostate zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
1) strefy ochrony débr kultury: czes¢ obszaru, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w strefie
ochrony archeologicznej.
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: nie ustala si¢
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) ochronie podlega charakter budowli podziemnych i nadziemnych reliktéw baterii
portowej — wskazanej na rysunku planu jako obiekt o warto$ciach kulturowych
b) w strefie ochrony archeologicznej wszelkie prace ziemne wymagajg nadzoru
archeologicznego
c) ekspozycja wartosciowych fragmentéw baterii portowej
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
zachowanie drzewostanu wskazanego na rysunku planu jako zielen do zachowania wprowadzenia i
pielegnacji.
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[nie dotyczy




13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

| zakaz tymczasowego zagospodarowania

|

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACJI

[ nie ustala sie

|

15. STAWKA PROCENTOWA

[0%

l

16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1)
2)

3)

teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej
zagospodarowanie pasa sasiadujgcego z terenami kolejowymi, poza granicami planu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

cze$é terenu wpisana do rejestru zabytkow jako strefa ochrony ekspozycji Pomnika
Bohaterow Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

Na terenie obiektu o wartosciach kulturowych, wskazanego na rysunku planu, dopuszcza sig
wylacznie zagospodarowanie zwiazane z ekspozycja reliktéw baterii portowej

18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

zaleca sie utrzymanie i uzupeinienie zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ul. Przemystowej,
zaleca sie rehabilitacje zespotu baterii portowej oraz powigzanie z Baterig Plazowa — poza
obszarem planu

zaleca sie zachowanie drzewostanu na pozostato$ci watu wydmowego wskazanego na
rysunku planu jako obszary przyrodniczo cenne zalecane do zachowania.

zaleca sig ogrzewanie z ogdlinomiejskiej sieci cieptowniczej

zaleca sie stosowaé na wylotach kanalizacji deszczowej do odbiornika urzadzenia blokujace
wody wsteczne

w obrebie strefy znajduje sie kolektor kanalizacji sanitarnej @1,25m, do czasu jego likwidacii
zalecany pas wolny od zabudowy minimum 4m od skrajni kanatu

w obrebie strefy znajduje si¢ Wolny Obszar Celny — ustanowiony rozporzgdzeniem Rady
Ministréw




